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Toets vergunningplicht 
U wilt iets bouwen? Samen met een architect, adviseur of 
aannemer gaat u uw bouwplannen uitvoeren. U krijgt dan 
te maken met de Omgevingswet. Deze wet bevat regels 
voor de fysieke leefomgeving. Dit gaat over het bescher-
men van milieu, gezondheid, natuur, veiligheid en bouw- 
en omgevingskwaliteit. 

Uw plannen moeten getoetst worden aan het omgevings-
plan. Er kunnen regels in staan die het bouwen mogelijk
verbieden, bijvoorbeeld om planten en dieren te 
beschermen. Via Omgevingsloket.nl kunt u een online 
vergunningscheck doen.

 

U ziet dan direct:
•  Of u een vergunning nodig heeft
• Of u een melding moet doen (i.g.v. gevolgklasse 1)
• Wat u moet doen om de vergunning aan te vragen

Tip: U kunt voordat u een aanvraag of melding indient, de
gemeente ook eerst om een vooroverleg vragen. Zo komt 
u meer te weten over de kans van slagen van uw bouwplan.
Ook kunt u te weten komen of er nog risico’s zijn voor uw 
bouwplannen vanuit de omgeving. Denk aan een zachte 
bodem waardoor er extra aandacht nodig is voor de 
fundering. Of dat er aanvullende regels gelden vanuit de 
omgeving met het oog op bouw- en sloopveiligheid. 

https://omgevingswet.overheid.nl/home
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Aanvraag OPA-vergunning
Heeft u een omgevingsvergunning voor een omgevings-
planactiviteit (OPA) nodig? De gemeente toetst dan of het 
bouwwerk binnen de omgeving past. Of uw bouwwerk 
een omgevingsvergunning nodig heeft, kunt u nagaan via 

.

Heeft u voor de bouwactiviteit een technische vergunning 
nodig? Dan moet u deze aanvragen. Daarin laat u zien hoe 
uw bouwwerk voldoet aan het Besluit bouwwerken leef- 
omgeving (Bbl) en waavoor u het wilt gaan gebruiken. 

Wilt u een gevolgklasse 1 bouwwerk (zoals een woonhuis 
of eenvoudige bedrijfshal) bouwen? Dan dient u een 
melding te doen (zie stap ).

Tip: Het kan voorkomen dat uw gemeente kosten in
rekening brengt voor het behandelen van een aanvraag 
(legesheffing). Vraag uw gemeente of een legesheffing 
van toepassing is op uw bouwwerk.

https://omgevingswet.overheid.nl/home
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Zoek een kwaliteitsborger
Valt uw bouwwerk onder gevolgklasse 1? Dan moet u voor 
u aan de slag kunt een onafhankelijke kwaliteitsborger
opdracht geven. Deze controleur kijkt van plan tot opleve-
ring mee met de bouw en controleert en geeft uiteindelijk 
een verklaring af

Bij gevolgklasse 1 moet u denken aan woningen en 
eenvoudige bedrijfspanden. Of uw bouwproject onder 
de Wet kwaliteitsborging valt, kunt u nagaan via 

.

In een borgingsplan geeft de kwaliteitsborger aan wat er 
moet gebeuren zodat uw bouwproject uiteindelijk aan alle 
technische bouwregels voldoet. Via het 
borging vindt u een overzicht van kwaliteitsborgers. 
U kiest een kwaliteitsborger vóór u aan de slag gaat.

Let op: In een risicobeoordeling legt hij of zij vast wat
de risico’s zijn van uw bouwplannen vanuit de omgeving. 
Denk aan een zachte bodem waardoor er extra aandacht 
nodig is voor de fundering. 

https://omgevingswet.overheid.nl/home
https://register.tlokb.nl/kb/
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Bouwmelding
Met de risicobeoordeling en het borgingsplan van de 
kwaliteitsborger moet u, of uw architect, adviseur of
aannemer, een bouwmelding doen bij de gemeente.
Ook dit doet u via Omgevingsloket.nl. Bij de melding 
geeft u aan met welke kwaliteitsborger u samenwerkt. 

Tijdens het bouwen of verbouwen zal de kwaliteitsborger
de bouw controleren. Hij of zij kijkt of alles volgens de 
bouwtechnische regels verloopt. Als de kwaliteitsborger 
of de gemeente een probleem ziet, kan de gemeente de
bouw stilleggen.

Tip: De bouwmelding moet uiterlijk vier weken voor u met
de bouw start bij de gemeente binnen zijn. Zonder deze 
melding mag u niet beginnen. Maar doet u de melding 
ook niet te vroeg: de bouwmelding is een jaar geldig. 

Let op: Bent u dan niet begonnen met bouwen?
Dan moet u een nieuwe melding doen en gaat de vier 
weken wachttijd opnieuw in. Check dan opnieuw bij de 
gemeenten of er  zijn veran-
derd of bijgekomen.

https://omgevingswet.overheid.nl/home
https://vng.nl/artikelen/leidraad-bijzondere-lokale-omstandigheden-onder-kwaliteitsborging
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Melding Start- en Einde
bouwwerkzaamheden
De aannemer of opdrachtgever moet de gemeente
informeren over wanneer de bouwwerkzaamheden 
beginnen en eindigen. Deze informatieplicht moet:

• Ten minste 2 werkdagen vóór het begin van
    de bouwwerkzaamheden gedaan zijn * 
• Uiterlijk op de eerste werkdag ná afloop van
    de bouwwerkzaamheden gedaan zijn

Deze informatieplicht kunt u vinden in artikel 7.7 van 
het . Gebeurt 
het informeren niet? Dan is het niet toegestaan om het 
bouwwerk in gebruik te nemen. 

Deze informatieplicht geldt alleen als een omgevings-
vergunning voor de technische bouwactiviteit of een 
bouwmelding verplicht is. Tijdens de bouw moet deze 
informatie aanwezig zijn. 

* Tip: Moet uw bouwwerk nog worden uitgezet door de
gemeente? Dan is het handig en verstandig dat u deze 
afspraak ruim(er) van te voren inplant met de gemeente.

https://wetten.overheid.nl/BWBR0041297/2024-01-01
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Gereedmelding
Is het bouwwerk technisch klaar voor oplevering? Dan 
ontvangt u van de aannemer en de kwaliteitsborger 
informatie waarmee u een gereedmelding moet doen bij 
de gemeente. Hiermee geeft u de gemeente inzicht in de 
geleverde kwaliteit van het bouwwwerk. Blijkt er later toch 
iets niet in orde? Dan kan deze informatie belangrijk zijn: 

• De aannemer geeft u de benodigde documenten voor:
– Consumentendossier, ook wel opleverdossier genoemd
– Dossier Bevoegd Gezag
– Gereedmelding, waarin een beschrijving staat wat er

       precies gebouwd is en welke maatregelen er genomen 
       zijn om risico’s vanuit de omgeving te beperken

•  De kwaliteitsborger geeft u een verklaring waarin staat:
– Met welk systeem de controle is gedaan

 – Dat hij/zij dit systeem mag gebruiken
  – Dat de controles op de juiste manier zijn uitgevoerd

– Dat hij/zij vindt dat het bouwwerk voldoet aan de
bouwtechnische voorschriften

Let op: De gereedmelding is een meldingsplicht. Zonder
gereedmelding mag het gebouw niet worden gebruikt. U 
doet de gereedmelding via , uiterlijk 
twee weken voordat het gebouw gebruikt gaat worden. 

https://omgevingswet.overheid.nl/home
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Ingebruikname gebouw
Als u het bouwwerk heeft gereedgemeld? Dan controleert 
de gemeente of de gereedmelding volledig is en beoor-
deelt de verklaring van de kwaliteitsborger en de rest van 
de aangeleverde informatie. 

Is alle informatie die bij de gereedmelding hoort, op orde? 
Dan is het gebouw twee weken na indiening van de 
gereedmelding in gebruik te nemen. Bij een onvolledige 
gereedmelding informeert uw gemeente u hierover zodat 
u ontbrekende informatie alsnog kan aanleveren.

Let op: Het bouwwerk is niet per se af als u de gereed-
melding doet. Het is 'klaar' volgens de bouwregels. 
Misschien zijn er nog werkzaamheden (zoals schilderwerk) 
die plaatsvinden voor de oplevering en in de twee weken 
voor ingebruikname worden gedaan. 

Let op: Naast dat het bouwwerk technisch in orde is, moet
u ook nagaan of het aan eventuele omgevingsvergunning-
plichten zoals de OPA-vergunning voldoet. U kunt dit
nagaan in het . 

https://omgevingswet.overheid.nl/home



