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Bouwproces



Instrumenten 

Bevoegd gezag 

1. Ruimtelijke Ordening (Lokaal) 
2. Bouwbesluit/BBL (Rijk)



Handreiking 
Bijzonder lokale 
omstandigheden 
(BLO’s)

• Omstandigheden of risico’s waardoor er 
andere beheersmaatregelen zijn om 
invulling te geven aan de technische eis, 
die wordt gesteld aan een bouwwerk. 

• Voor het bevoegd gezag niet bijzonder 
maar het verschuift naar de markt (dus 
borgen).  

Meer informatie? 
Ga naar iplo.nl of stichtingibk.nl

https://iplo.nl/regelgeving/regels-voor-activiteiten/technische-bouwactiviteit/kwaliteitsborging/kwaliteitsborger/kwaliteitsborging-bijzondere-lokale-omstandigheden/
https://www.stichtingibk.nl/wp-content/uploads/2022/03/20220331-Bijzondere-lokale-omstandigheden.pdf


Informatievoorziening  

Op orde

Om te kunnen behandelen  
van de bouwmelding enz. 



Informatievoorziening op orde. Waarom?

• Breed borgen van invloeden voor de juiste bouwkwaliteit  
• Dienstverlening 
• Gemeentelijke website 
• Rechtszekerheid van de burger (versiebeheer BLO’s) 
• Nieuwe collega’s 
• Frontoffice (klantcontactcentrum of baliefunctie) 
• Vergunningen- en meldingenproces 
• Handhavingsbeleid en varianten daarop 
• Ketenpartners (Advies over en weer? Signaal voor gemeentelijk toezicht of andersom?) 
• Bijzondere lokale omstandigheden



Bijzondere Lokale Omstandigheden

OPA & BOPA Omgevingsplan

Advies  
met of zonder  
instemming

Aanschrijving buurpanden 
Grondstoffen Energie en Omgeving 
Geluid in Centrale Voorziening Geluidgegevens 
Register Externe Veiligheid 



Werkwijze 
Wie heeft er 
Bijzondere lokale 
omstandigheden?

Tip: Schrijf alle toetsen/kaartlagen/
adviezen/bestemmingsplan issues 
op en label of dit een toets blijft en/of 
het een BLO betreft.

Omgevingswaarden van invloed 
op proces en kwaliteit 
bouwwerk

Zaanstad waar nu geborgd? Waar in Z'stad?
beperkingsgebied 
(BG)

advies met 
instemming

advies zonder 
instemming

bijz. lok. Omstandigheden 
(Wkb)

art 2.20BBL aanvul 
info

OP Bron

Invullen Zaanse BLO met kennis vanuit bouw
Geluidscontouren
Restanten van eerdere bebouwing in de 
ondergrond?
Windbelasting hogere bebouwing (ook als die nog 
niet zijn gebouwd maar de ruimte er wel is in het 
Oplan
Bodemdaling. Dit geeft risico tot zakkingen

Slappe bodem - veengrond *zie ook r. 34, 35 en 36
Trillingen/trillingshinder agv spoorlijn. Die 
trillingen kunnen invloed hebben op mensen en 
gebouwen.
Zaanstad kent veel buurten met oude 
'bouwvallige' panden met een slechte fundering. 
Deze zijn gevoelig voor trillingen en 
bronbemaling?



Bouwproces

+



Verder met 

Melding 
bouwactiviteit



Bouwmelding & BLO’s





Kennisgeving start bouw 
(informatieplicht DSO)

Strijdigheid bouwbesluit
(informatieplicht DSO)

Uitvoeren controle tijdens bouw



DSO 

Strijdigheid



Strijdigheid de 2 varianten
Is er al een nieuwe bouwmelding gedaan? 
(zo nee, dan bouwstop)

Bepaal de ernst van de strijdigheid 
en bepaal dan de te nemen acties



Strijdigheid = informatieplicht (6/6)



DSO 

Gereedmelding  
bouw



Controleren gereedmelding bouw

Gereedmelding bouw: 
dossier bevoegd gezag 
(meldingsplicht DSO)

Einde bouwactiviteiten 
(informatieplicht DSO)



Bouwproces



Gereedmelding (1/2)



Gereedmelding (2/2)

Dossier BG is brondocument. 
voor bijvoorbeeld Milieu of 
verbouw of gebruikswijziging

Heb je goed zicht als 
behandelaar van de 
gereedmelding, op de 
BLO's uit de 
bouwmelding?

Is er beleid voor sanctioneren als 
er documenten ontbreken? 
(eigenlijk net als nu met HH en 
die risicotabel op Bouwbesluit)

Hoe ga je het dossier 
archiveren?

Gereedmelding = einde 
bouwactiviteit, dat betekent niet 
dat ook alle voorwaarden OPA of 
andere vergunning ook klaar zijn.

Gereedmelding (2/2)

Dossier BG is brondocument. 
voor bijvoorbeeld Milieu of 

verbouw of gebruikswijziging

Heb je goed zicht als 
behandelaar van de 

gereedmelding, op de BLO's 
uit de bouwmelding?

Is er beleid voor sanctioneren als 
er documenten ontbreken? 

(eigenlijk net als nu met HH en 
die risicotabel op Bouwbesluit)

Hoe ga je het dossier 
archiveren?

Gereedmelding = einde 
bouwactiviteit, dat betekent niet 
dat ook alle voorwaarden OPA of 
andere vergunning ook klaar zijn.



Strijdigheid & 
Gereedmelding

x
?



Gereedmelding



• Gebruik niet toestaan en handhaven op het verbod op ingebruikname 
• Gebruik toestaan vanwege het feit dat handhaven (op dit moment) niet 

proportioneel is Gebruik toestaan 

Herstel sanctie, Bestraffende sanctie en Strafrechtelijk handhaven kan zijn… 
 

Bestuursrechtelijk Omgevingswet handhavingsinstrumentarium

Strijdigheid & 
Gereedmelding



Meer weten?



Detailuitwerkingen: Gemma 

Ga naar de webpagina Gemma online

https://www.gemmaonline.nl/index.php/Wet_Kwaliteitsborging_voor_het_bouwen


Handreiking  
Toezicht en Handhaving 
onder Kwaliteitsborging

Ga naar de handreiking 

https://vng.nl/publicaties/handreiking-toezicht-en-handhaving-wet-kwaliteitsborging-bouw


• De Wkb in de praktijk-tool 
• Basiskennissessie Wkb 
• Zeker van je zaak-test 
• VTH Inregeltest 
• VTH Netwerksessies Wkb specials 
• VTH Standaardbrieven 
• Dienstverlening: de start van de serviceketen 
• Implementatieproducten Omgevingswet en Wkb 
• Webcolleges Wkb 
• VNG forum Omgevingswet en Wkb 
• VNG nieuwsbrief Omgevingswet en Wkb

Handige links 

https://vng.nl/publicaties/wkb-in-de-praktijk-tool
https://vng.nl/artikelen/basiskennissessies-bopa-bodem-wkb
https://vng.nl/artikelen/zeker-van-je-zaak-test
https://vng.nl/artikelen/vth-inregeltest
https://vng.nl/artikelen/de-vth-netwerkbijeenkomsten
https://vng.nl/publicaties/vth-standaardbrieven-voor-de-omgevingswet-en-wkb-van-regio-ijsselland
https://vng.nl/artikelen/dienstverlening-de-start-van-de-serviceketen
https://vng.nl/artikelen/implementatieproducten-omgevingswet-en-wkb
https://vng.nl/artikelen/webinars-en-netwerkbijeenkomsten-wkb
https://forum.vng.nl/do/startpage?id=4140319-737461727470616765
https://c.spotler.com/ct/m19/k1/x9Kv-AOjPNACcsmkEsYLTE1iYj9wm1FD6D5o25_TSLKRIW-vm7nwkE5AVQ8VcOD8/MGDnW6uRbxFMiy7


• Keuzes Handhaving Wkb 
• Wegwijzer 7 - Vergunningverlening aangepast op de Wkb 
• Wegwijzer 12 - Toezicht en handhaving ingericht op de Omgevingswet  
• Wegwijzer 13 - Toezicht en handhaving aangepast aan de Wkb  
• Landelijke Handhavingsstrategie Omgevingsrecht (LHSO)  (handig instrument voor 

organisaties die belast zijn met de handhaving van de Omgevingswet) 
• Meer algemeen: Een juridische handleiding voor handhaving in de gemeentelijke praktijk 
• De Wkb (bestuursrechtelijk): Het stelsel uitgelegd in een (Rijksoverheid) animatie

Handige links m.b.t. handhaving i.r.t. de Omgevingswet en Wkb 

https://vng.nl/sites/default/files/2021-07/keuzes-handhavingsbeleid-wkb.pdf
https://vng.nl/artikelen/wegwijzer-7-vergunningverlening-aangepast-op-de-wkb
https://vng.nl/artikelen/wegwijzer-12-toezicht-en-handhaving-ingericht
https://vng.nl/artikelen/wegwijzer-13-toezicht-en-handhaving-aangepast-aan-de-wkb
https://vng.nl/nieuws/landelijke-handhavingsstrategie-omgevingsrecht-vastgesteld%C2%A0https://vng.nl/sites/default/files/2022-11/Landelijke_Handhavingsstrategie_Omgevingsrecht_LHSO.pdf
https://vng.nl/sites/default/files/2019-11/handhaving-door_20191017.pdf
https://youtu.be/UJ1mlpRXFc8


Implementatieproducten Wkb 



Implementatieproducten Wkb 



Ga naar de webpagina met implementatieproducten

Implementatieproducten Wkb 

https://vng.nl/artikelen/implementatieproducten-omgevingswet
https://vng.nl/artikelen/implementatieproducten-omgevingswet

